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Descricdo do Fundo
O Fundo de
Corporativa (“Fundo”), antigo Fundo Financial Center de

Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda
Investimento Imobiliario, é regulamentado pela Instrugdo
CVM 472 e tem por objeto a realizacdo de investimentos
imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e
posterior gestdo patrimonial de
comercial, performados, notadamente (i) lajes corporativas

imoéveis de natureza

e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos
nacionais, (ii) vagas de garagem relacionadas aos imoéveis
de propriedade do FUNDO e (iii)
empreendimentos imobilidrios destinados
comercial.

direitos sobre

a atividade

O Fundo atualmente é proprietario de 38,95% do Edificio
Comercial JK Financial Center situado na Avenida Juscelino
Kubitschek, 510 -Sao Paulo/SP, o equivalente a 6 andares
de escritérios e 8 vagas de garagem. Atualmente essas
100% locadas,
inquilinos o Banco ING, Roland Berger, BNDES, Banco BNP
Paribas e Sybase.

unidades se encontram sendo seus

.

Rentabilidade do Fundo
Apresenta-se a seguir a rentabilidade mensal e acumulada

no ano, considerando a variacdo do valor de mercado da
cota e distribuicdes nos ultimos 2 (dois) anos (em
porcentagem):
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(1) valor da uitima negociagio do mes
(2) ren@imentos distioukdos {ou amorizagdo de cotas) no mes dividido pelo ndmen de cotas
(3) vanagio do valor de mercado da cota considerando rendimento distriuige (ou amorizagio de cotas) no mes

(4) varagio oo valor de mensado da cota o (ou 5o de cotas) acumutads
no ano

A rentabliidade cotida no passade ndo garania ge Tuturcs; os e em fundos ndo
50 garantisos pelo aomMINIStrador ou poT QuAlQUEr mecanlsma de S=guro ou, ainda, pelo funda garantidor se
CTeQD.

Conforme graficos abaixo, embora exista liquidez limitada

das cotas, o Fundo vem apresentando rentabilidade
superior aos indices compardveis tomando como base
janeiro de 2005, e observa-se uma variagdo positiva nos
valores negociados no mercado secundario, fato que
mostra confianca crescente dos cotistas e valoriza¢do dos

investimentos do Fundo.
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A rentabilidade obtida pelo Fundo ndo representa garantia de
rentabilidade futura.

Liquidez das Cotas

O volume de negociacdo das cotas do Fundo ainda é
relativamente baixo, mas apresenta melhora de liquidez
nos ultimos meses, conforme grafico a sequir:
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Fonte: 2010, Rio Bravo Investimentos

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma

modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos. Por apresentarem um numero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e
venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades

em realizar transacdes no mercado secundario.

Estratégia de Investimento
Observada a Politica de Investimento do Fundo, com os
recursos a serem obtidos na oferta da 3% emissdo de cotas,
em até R$ 108.000.000,00 (cento e oito milhdes de reais)
(considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto
da Oferta ao preco de R$1,35 (um real e trinta e cinco
centavos) por Cota), serdo realizados novos investimentos
comerciais considerados

em imodveis performados,

notadamente lajes corporativas nos principais centros
urbanos. O Fundo podera adquirir imoveis, em toda regido
metropolitana de Sdo Paulo. O Administrador buscara
adquirir preponderantemente imoéveis localizados em
regides por ele consideradas como consolidadas.

Os Imobveis alvo, objeto de investimento pelo Fundo,
poderdo encontrar-se arrendados ou locados a terceiros
quando da efetiva aquisicdo. Na hipdtese de aquisicdo de
qualquer imovel, o Administrador devera buscar loca-lo ou
arrenda-lo, de forma a gerar rendimentos ao Fundo.

O Fundo poderd investir em iméveis de qualquer dimenséo,
ndo havendo qualquer restricdio ou impedimento neste
sentido, observados os termos e condi¢des da Politica de

Investimento e demais disposi¢des do Regulamento.

Estratégias de Investimento

Diversificagdo da carteira

O administrador do fundo buscard fazer aquisicbes em
outros edificios e locar estes imodveis para diferentes
inquilinos. Com isso, haverd uma diversificacdo dos riscos
de vacancia, inadimpléncia e de uma desvalorizacao do
imével por motivo de ma gestdo ou por fatores externos.
Valorizagdo dos ativos do Fundo

Havera sempre uma busca pela valorizacdo dos ativos. A
escolha do inquilino, do local do empreendimento e sua
estado de conservacdo sdo os fatores que mais podem

influenciar no valor do imovel.
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Aumento da receita por meio de uma gestdo ativa = Auséncia de garantia

A gestdo ativa do fundo permite ao administrador que = Riscos relativos a rentabilidade do investimento

venda ou substitua algum imdvel caso perceba que as = Risco relativo a desvalorizacdo dos iméveis

condicdes atuais ou futuras daquele empreendimento ou . Risco relativo a rescisio de contratos de locagio dos
daquela regido passem a ndo ser mais atraentes. Por isso é
importante que o administrador revise constantemente a
carteira de investimentos do fundo.

principais locatarios dos imdveis
= Risco de decisdes judiciais desfavoraveis
= Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

i = Riscos relativos as receitas mais relevantes
Fatores de Risco

- . . = Riscos relativos a aquisicdo dos Imoéveis Alvo
Antes de tomar uma decisdo, os potenciais investidores do

) ] ) * Riscos de despesas extraordinarias
fundo devem considerar cuidadosamente o0s riscos e . o .
= Risco de Aporte de Recursos Adicionais
= Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos

= Riscos ambientais

incertezas, bem como outras informagdes. Os riscos
relacionados abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no fundo e no Brasil em geral. Os
investidores devem ler a secao “Fatores de Risco” do
Prospecto.

= Risco de sinistro
= Risco do prazo
* Propriedade das Cotas e ndo dos Imdveis Investidos

— - = Risco de desapropriacdo
Principais Fatores de Risco

= Riscos relacionados a fatores macro-econdémicos, L
Descricdao da Oferta

A Oferta
As Cotas do Fundo serdo objeto de oferta publica por meio

politicas governamentais e globaliza¢do
= Riscos relativos a atividade econdmica

» Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de A g il ;
de um ou mais Leildes (“Leildo”) a serem realizados entre as

16:00 e as 16:15, na BM&FBOVESPA, sob a coordenagdo da
Coinvalores CCVM Ltda., de acordo com a Instrucdo CVM
n.° 400 e com a Instrucdo CVM n.° 472, nos termos do
Contrato de Distribuicdo. Os cotistas do fundo na data do
anuncio de inicio da distribuicdo terdo 15 dias Uteis para

imoveis
= Risco de adversidade nas condicbes econdmicas nos
locais onde estdo localizados os imoéveis
= Risco de adversidade nas condi¢des econOGmicas nos
locais onde estdo localizados os imoéveis
= Risco de langcamento de novos empreendimentos . . .
) o o o o ) exercer ou negociar o seu direito de preferéncia a contar
imobiliarios comerciais proximos aos Imdveis Investidos o j L L L
. L L ) L do 5° dia util apdés a publicacdio do andncio de inicio,
= Risco de sujeicdo dos Imoéveis Investidos a condicdes
especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado

imobiliario

inclusive, sendo que cada cota que o investidor possuir na
data do anuncio de inicio corresponde a 2,0613 (dois
inteiros e seiscentos e treze décimos de milésimos) cotas

= Risco relacionado a liquidez
g objeto da oferta. A negociacdo do direito de preferéncia

= Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos . . . . . ~
serd feita (i) caso as cotas do respectivo Cotista ndo

estejam depositadas na Central Depositaria BM&FBOVESPA,
junto ao Escriturador, em uma das Agéncias Especializadas
do Escriturador; ou (ii) caso as cotas do respectivo Cotista

ativos
= Risco tributario
= Risco de alteracdes tributdrias e mudancas na legislagcdo
= Risco juridicos
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estejam depositadas na Central Depositaria BM&FBOVESPA,
junto a prépria BM&FBOVESPA.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissao

A Oferta e a Emissdo das Cotas foram autorizadas pela
maioria dos cotistas do Fundo, em conformidade com o
disposto no Regulamento do Fundo, por meio de consultas
formalizadas aos cotistas realizadas de 19 de setembro de
2009 a 17 de outubro de 2009 e de 22 de janeiro de 2010
a 22 de fevereiro de 2010.

Publico Alvo

A Oferta é destinada ao publico em geral, observado o
direito de preferéncia dos atuais cotistas do Fundo.
Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

Observadas as condigoes
Distribuicdo, as Instituicdes Contratadas
distribuicdo publica de até 80.000.000 (oitenta milhdes) de
Cotas em mercado de bolsa. O valor das cotas para os
cotistas que exercerem o direito de preferéncia serd de R$
1,25 (um real e vinte e cinco centavos) cada, equivalente a
um desconto de 7,41% sobre o valor da emissdo. As cotas

previstas no Contrato de

realizardo a

que eventualmente sobrarem irdo a Leildo, sendo que o
valor minimo sera de R$ 1,35 (um real e trinta e cinco
centavos) por cota no primeiro dia de Leildo, e o valor
fechado nesse evento sera o valor de negociagdo nos
leildes subseqlientes em dias alternados, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 10 do Regulamento do Fundo.

A Oferta poderd ser encerrada pelo Administrador, de
comum acordo com o Coordenador Lider, em se verificando
a subscricdo de cotas em valor equivalente a, no minimo,
R$ 5.000.000,00 (cinco milhées de reais), portanto, a
Oferta podera
distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja colocacao do
Montante Minimo, sendo que as Cotas que ndo forem

ser concluida mesmo em caso de

colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas. O
Coordenador Lider ndo é responsavel pela subscricio e
integralizacdo das Cotas que ndo sejam subscritas e

integralizadas no ambito da Oferta.

Apds o encerramento do Exercicio de Preferéncia e desde
que atingido o montante minimo estabelecido, os cotistas
poderdo negociar as cotas integralizadas e subscritas da
emissdao na BM&FBOVESPA, no dia atil subseqiiente a data
de encerramento do Direito de Preferéncia.

Preco de Emissdo das Cotas e Preco de Integralizacdo das
Cotas no Ambito da Oferta

Exceto no caso de exercicio do direito de preferéncia, o
preco minimo por Cota é de R$ 1,35 (um real e trinta e
cinco centavos), o qual foi definido pelo Administrador com
base no valor das cotas de emissdo do Fundo em mercado
de bolsa com base na média do valor de negociacdo das
Cotas de emissdao do Fundo em mercado de bolsa no
periodo de 3 (trés) meses compreendido entre 1° de janeiro
de 2010 e 31 de marco de 2010, bem como nas taxas de
capitalizacdo consideradas adequadas as expectativas de
rentabilidade do Fundo, nos termos do paragrafo 2° do
artigo 10° do Regulamento.

Subscricdo e Integralizagdo das Cotas Durante o Prazo de
Colocagdo

As Cotas serdo registradas para colocacdo no mercado
primario e para negociacdo no mercado secundario, no
mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, sendo
a integralizacdo e negociacdo das Cotas liquidada pela
BM&FBOVESPA, que também realizara sua custédia.

No ato de subscricio das Cotas, o subscritor assinara o
boletim individual de subscricdo, que serd autenticado pela
Instituicdo Contratada; assinard o Termo de Adesdo ao
Regulamento e Ciéncia de Risco; e indicara um
representante responsdvel e seu respectivo endereco de
correio eletrénico para o recebimento das comunicacdes
enviadas pelo Coordenador Lider e pelo Administrador nos
termos do Regulamento. No ato de subscricdo das Cotas, a
Instituicdo Contratada deverda entregar ao subscritor
exemplar do Regulamento e do Prospecto.

Regime de Distribuicdo das Cotas do Fundo

A totalidade das Cotas integrantes desta emissdo sera
colocada regime de esforcos. Os

sob melhores
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Coordenadores convidardo corretoras de titulos e valores
mobilidrios para participar da Oferta, sob a coordenacédo do
Coordenador Lider, e com os quais serdo celebrados os
Termos de Adesao.

Caracteristicas da 3* Emissao de Cotas

= Inicio da Oferta: 25/05/2010*

= Encerramento da Oferta: Até 25/11/2010*

* Quantidade de Cotas: Até 80.000.000

= Valor Minimo da Cota (exceto para exercicio do direito
de preferéncia): R$ 1,35

= Volume maximo da Emissdo: R$ 108.000.000,00
(considerando a subscricdo da totalidade das Cotas
pelo valor de R$1,35).

= Direito de Preferéncia: os cotistas do Fundo terdo 15
dias Uteis a partir do 5° dia atil apés a publicacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta, inclusive, para exercer o
direito de preferéncia na subscricio de cotas da
emissao na proporcao de 2,0613 cotas para cada cota
que possuir daquela data.

= Subscricdo e Integralizagdo: a vista em moeda corrente
nacional, ndo sendo admitidas cotas fracionadas.

*Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estio sujeitas a
alteracdes, suspensées, antecipagdoes ou prorrogacdes a critério do
Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da
BM&FBOVESPA.

Caracteristicas do Fundo

= Isencdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos do
Fundo distribuidos as pessoas fisicas, nos termos da Lei n.°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, desde que: (i) as
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii)
o Fundo possua, no minimo, 50 (cinqlienta) cotistas; e (iii)
cada cotista ndo possuir mais de 10% do total de cotas do
fundo

= O investidor aplicara em um Fundo que investirda em
iméveis, o qual terd um fluxo de receita decorrente da
locacdo e/ou venda dos seus ativos imobilidrios

= O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, sendo
que somente haverd resgate ou amortizacdo de cotas
quando de sua liquidacao

= O Fundo tem a forma de condominio fechado, nao
permitindo o resgate das cotas. O
negociar suas cotas no mercado secundario de bolsa de
valores administrado pela BM&FBOVESPA

= O investimento no Fundo consiste em renda variavel,

investidor podera

procurado por investidores que buscam investimento com
lastro imobiliario

= Para o exercicio de suas atribuicbes, o Administrador
podera contratar a Rio Bravo Venture Partners Ltda. para
atuar como consultor de

investimentos imobiliarios do

Fundo.

Caracteristicas do Fundo

=  Publico Alvo: O Fundo é destinado a pessoas naturais e
juridicas, inclusive ndo-residentes, bem como fundos
de investimento, que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, remunerado preponderantemente
auferir ganhos através da locacdo e arrendamento de
imoveis comerciais, conforme descrito no
Regulamento.

= Politica de Distribuicio de
distribuidos pelo menos
rendimentos em regime de caixa.

= Negociagdo de Cotas: as cotas sdo negociadas na

BM&FBovespa.

Rendimentos: serdo

mensalmente 95% dos

= Comunicagdo com Investidores: A divulgacdo de
informacdes previstas no Regulamento deve ser feita
por meio de publicacdo no peridédico utilizado para a
divulgacdo de informacdes do Fundo, um jornal de
grande circula¢do da cidade de Sdo Paulo, ou por meio
de correio eletronico.

* Taxa de Administracdo: 0,7% ao ano, calculada
diariamente sobre o valor de mercado do fundo, e
paga mensalmente.
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Cronograma da Oferta
Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista(1)

= Taxa de Performance: ndo ha

= Legislagdo: o Fundo e a Oferta publica de distribuicao

de suas cotas sdo regulamentados pela Lei 8.668/93 e 1. Pedido de Registro da Oferta na 26/11/2009
pelas Instrucdes CVM 472/08 e CVM 400/03. CVM

*  Imposto de Renda: Isencio de IR sobre os rendimentos  2- Obtencao do Registro da Oferta 21/05/2010

Publicagdo do Anuncio de Inicio 25/05/2010

distribuidos mensalmente para pessoas fisicas nos

termos da lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004. piszenlaliZes e

3. Definitivo
Inicio do Prazo de Exercicio do 31/05/2010
Direito de Preferéncia de
Subscricdo e Negociacdo do
Direitos  de Preferéncia  de
Subscricdo (cotas depositadas na

Prospecto

Vantagens Competitivas

Experiéncia extensa e diversificada de sua Administracdo
A combinacdo da experiéncia na gestdo de fundos
imobilidrios da Rio Bravo Investimentos com as

experiéncias complementares dos executivos da Rio Bravo Central Depositaria da
contribuem fundamentalmente para a condu¢do bem BM&FBOVESPA e cotas depositadas
sucedida dos negdcios do fundo 4. no Escriturador)

Capacidade diferenciada de aproveitar oportunidades no
setor de imdveis comerciais

Eficiéncia na identificacdo de oportunidades relacionadas a
aquisicao, locacdo e venda de imodveis através de amplo uso
de sistemas de inteligéncia de mercado e bases estatisticas
para determinar os precos justos das negociacbes e poder
de barganha nas negociagdes ja que as aquisicbes serdo
feitas a vista.

Administracdo ativa de imdveis, com foco na geracdo de
valor

Monitoramento ativo do valor de mercado dos Imédveis do
Fundo, bem como do estado de conservag¢do dos mesmos,
a fim de que sejam favoraveis a locagdo ou venda

Formacdo de uma carteira de iméveis de qualidade, com
grande atencdo para a localizagdo

Alocacdo de recursos em proporg¢des estrategicamente pré-
definidas entre as regides consolidadas da cidade de Sao
Paulo buscando diversificar a localizacdo e otimizar a
relacdo de risco e retorno

Liquidez
Possibilidade de venda em bolsa no momento mais
adequado para o investidor

Encerramento  do Prazo da 14/06/2010
Negociacdo do Direito de
Preferéncia (cotas depositadas na
Central Depositaria da
5. BM&FBOVESPA)
Encerramento do Prazo de
Exercicio do Direito de Preferéncia
de Subscricdo (cotas depositadas
na  Central Depositaria  da
6. BM&FBOVESPA)
Encerramento do Prazo de 22/06/2010
Exercicio e de Negociacio do
Direito de Preferéncia (cotas
7. depositadas no Escriturador)
Publicagdo do Comunicado ao 29/06/2010
8. Mercado
Inicio do Prazo para Recebimento 29/06/2010
de Ordens para Subscricio de

18/06/2010

9. Cotas Remanescentes

Realizagdo e liquidagdo do 01/07/2010
10. primeiro Leildo

Publicacdo do  Anuncio de 25/11/2010
11. Encerramento

(1) Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estio sujeitas
a alteragées, suspensédes, antecipacées ou prorrogacées a critério do
Coordenador Lider regulamentos da
BM&FBOVESPA.

ou de acordo com os

Informacgdes do Fundo

Administrador

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Auditor Terco Grant Thornton

Escrituragdo de Cotas Itad Unibanco S.A.

Inicio do Fundo 23/12/1999




Rio Bravo Investimentos DTVM LTDA.
Contatos:
Andressa Oizumi | Bianca Almeida

Fone: (11) 2107-6620/6626 | Fax: (11) 2107-6699

@ RIO BRAVO

Email: andressa.oizumi@riobravo.com.br / bianca.almeida@riobravo.com.br /fundosimobiliarios@riobravo.com.br

Internet: www.riobravo.com.br

MATERIAL PUBLICITARIO

Rio Bravo Renda Corporativa Fll

“LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO”

Gestao dos Iméveis
=  Pesquisa de Mercado
Relacionamento com o mercado
Identificacdo de Oportunidades
Andlises do mercado
= Selecdo dos Iméveis
Historico e perspectivas da regido
Histérico de vacancia do empreendimento
Qualidade do contrato de locacdo e do inquilino
Liquidez para locagdo e venda
¢ Negociacao
Avaliacdo das condicdes fisicas
Vistoria das instalagdes
Identificacdo de riscos
Modelagem financeira
Proposta de aquisicdo
* Documentacdo
Laudo de Avaliacao
Andlise juridica: imoével e antigo proprietario
=  Acompanhamento
Acompanhamento das Assembléias de Condominio
Relacionamento com o locatdrio
Andlise do mercado e de oportunidades de negociacao

Informacdes Adicionais

Este material tem cardter meramente informativo e
publicitario. Para uma descricdo mais detalhada da Fundo,
da Oferta e dos riscos envolvidos no investimento nas
Cotas do Fundo, leia o Prospecto, disponivel nos seguintes

enderecos e pdginas da Internet, bem como junto as
Instituicdes Contratadas:

Coordenador Lider e Administrador

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Av. Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, Sao Paulo - SP
http://www.riobravo.com.br

Ouvidoria

Tel.: 0800 722 9910

CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro, R

Rua Cincinato Braga, n.° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo, SP
http://www.cvm.gov.br - neste site acessar

“Acesso Rapido - Ofertas em Anadlise - Cotas de Fundo
Imobiliario”

BM&FBOVESPA
Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Sdo Paulo, SP
http://www.bmfbovespa.com.br

Instituicdes Contratadas
Nas dependéncias fisicas das corretoras indicadas no
Comunicado ao Mercado

Disclaimer

LEIA. O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
ESPECIALMENTE A SECAQ FATORES DE RISCO.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da
CVM, garantia de veracidade das informacées prestadas
ou em julgamento sobre a qualidade do fundo de
investimento, bem como sobre as Cotas do Fundo a
serem distribuidas.

Informacgées do Fundo

Administrador

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Auditor Terco Grant Thornton

Escrituragdo de Cotas Itad Unibanco S.A.

Inicio do Fundo 23/12/1999




